Mestska ¢ast’ Bratislava-Jarovce
Palmova 1, 851 10 Bratislava 59

Nase ¢islo: Bratislava
UKSP — 71-TX1/2026-Tn-3 24.06.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - Jarovce ako prisluSny stavebny urad podfa § 15 zakona ¢&.
25/2025 Z.z. stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a, ods. 2, pism. i) zakona 377/1990
Z.z. o0 hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Stavebny urad“), podfa § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len “spravny poriadok®), rozhodujuc podla § 60 stavebného
zakona v spojeni s § 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informacného
systému uUzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentacie stavby (dalej len ,vyhladka &. 60/2025 Z. z.“) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavhy: 1111
nazov stavby: Bytova budova s 1 bytovou jednotkou — Rodinny dom Jarovce
Clenenie stavby: SO 01 - Rodinny dom

SO 02 — Terénne a sadové upravy
SO 03 — Spevnené plochy

SO 04 — Pripojka vody

SO 05 - Pripojka kanalizacie

SO 06 — Pripojka plynu

SO 07 - Studia

SO 08 — NN Pripojka

miesto stavby: na pozemku reg. ,C* parc. €. 871/51, 871/52, kat. uz. Jarovce,
v Bratislave

stavebnik: Jaroslav Halak, Halova 10, 851 01 Bratislava

vlastnik stavby: Jaroslav Halak, Halova 10, 851 01 Bratislava

ucel stavby: Bytova budova s 1 bytovou jednotkou — Rodinny dom, na byvanie

typ stavby: novostavba

projektant: Ing. Jakub Kedrovi€ - VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava

ICO : 35801051

identifikacné udaje dokumentacie: PD z 1/2026

Ing. Jakub Kedrovi¢ - VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Zoznam ucastnikov konania :
Jaroslav Halak, Halova 10, 851 01 Bratislava doru€uje sa : VODOTIKA, a.s., Bosakova 7,
851 04 Bratislava
Ing. Varga Stefan, Rusovska cesta 3674/13, 851 10 Bratislava
Ing. Vargova Alena, Rusovska cesta 3674/13, 851 10 Bratislava



Cibova Monika 585, Reca 925 26 Reca

Ing. Nahly Peter, Romanova 2447/19, 851 02 Bratislava

Ing. Monika Nahla, Romanova 2447/19, 851 02 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava-primator, Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava
MC Bratislava — Jarovce, 851 10 Bratislava

Bistak Lubos, Pifflova 8, 851 01 Bratislava

VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava — Ing. Jakub Kedrovi¢

Predmetom konania stavebného zameru je realizacia bytovej budovy s 1-nou bytovou
jednotkou so 6-mi obytnymi miestnostami — Rodinného domu Jarovce, ktory je rieSeny ako
samostatne stojaca budova s 1PP as 2-ma NP ukonenymi kombinaciou Sikmych /nad
objektom svetliku/ a plochymi strechami ukoncenymi s atikou. Su€astou RD je garaz s 3-mi
parkovacimi miestami. Hlavné dopravné napojenie je z ulice Urbarska. Na pozemku je
navrhnuty bazén o rozmeroch 11,9 x 5,8 m s hibkou 1,6 m a studfia. Oplotenie je riedené ako
plné. VySkova uroven sa nachadza je zhruba 135,180 m.n.m. Zastavana plocha RD — 220,56
m2, podlahova plocha NP —321,27m2 a celkova 781,98 m2, celkova obytna plocha 185,31m2.

Na pozemku sa zrealizuje, revizna 3achta, vodomerna a vsakovacia Sachta, akumula¢na
nadrz, elektromerovy rozvadza¢ s hlavnym. Zrealizujd sa domové pripojky vody,
kanalizacie elektriky, plynu.

Stavebnikom je : Jaroslav Halak, Halova 10, 851 01 Bratislava, v zastupeni na zaklade
plnomocenstva zo dria 27.08.2024 VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava ICO :
35801051 v zastupeni Ing. MiloSom Kedroviéom (dalej v texte len ,stavebnik®)

Vodné hospodarstvo

- Vodovodna pripojka — z vodovodnej pripojky DN 32 napojenej na verejny vodovod DN
150 cez vodomernu Sachtu na na pozemku reg. ,C* parc. €. 871/51.

- Kanaliza&na pripojka — rozvod splaskovej kanalizacie o DN 150 odvadzané do verejnej
kanalizacie DN 300 v telese miestnej komunikacie cez reviznu Sachtu umiestnenej na
pozemku reg. ,C“ parc. €. 871/51, 871/52 domova Cast na pozemku stavebnika, dazdova
kanalizacia cez nadrz do vsakov

Elektrorozvody

- Rozvod NN — domova €ast na pozemku stavebnika z pripojky vedenej z trafostanice
TS268 do elektromerového rozvadzaca.

Plynova pripojka — STL pripojovaci plynovod existujuci a vyvedeny na hranici pozemku
investora

Komunikacie
Spevnena plocha
Pristupova komunikacia a parkovanie min. pre 3 auta

Oplotenie
Uzitkova /podlazna plocha /plocha RD 2NP/ - 301,00 m2

Podmienky pre uskuto€nenie stavby:

1. Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. €. 871/51, 871/52, sucastou stavby
su domove siete a spevnené plochy, v katastralnom uzemi Jarovce, tak ako je to zakreslené
v situathom vykrese v mierke 1:200 z  01/2026, ktory je sucCastou projektovej
dokumentacie, ktoru vypracoval Ing. Jakub Kedrovi¢ - VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851
04 Bratislava

2. Odstupové vzdialenosti od jestvujucich pozemkov a stavieb :



3.

4.

od hranice parc. €. 871/141 — 10,414 m
od hranice parc. €. 871/164 — 21,770 m
od hranice parc. €. 871/413,295 m

(o]}

¢

VySkové osadenie stavby: = 0,000 = 135,180 m n. m.

Podmienky napojenia na inzinierske siete:

zasobovanie pitnou vodou: z novej vodovodnej pripojky
odkanalizovanie: novou kanalizagnou pripojkou do verejnej kanalizacie DN 300 (dazdové

vody pomocou dazdovych odpadov do vsaku, )

zasobovanie elektrickou energiou: elektrickou pripojkou NN z rozvodu z trafostanici
Zésobovanie teplom: z vlastného zdroja tepla pre udely vykurovania a pripravy TUV —
tepelné Cerpadlo — voda- vzduch

Dopravné napojenie: pévodné z miestnej komunikacie

Parkovanie 3 aut bude zabezpecené na pozemku stavebnika.

Pre uskutoénenie stavby pre stavebny zamer sa uréuju tieto podmienky:

1.

8.

Stavba bude uskuto¢nena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktoru vypracovala z z 01/2026, Ing. Jakub Kedrovi¢, VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851
04 Bratislava a ktora je prilohou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt vykonané
bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Pri uskutoCfovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpec€nosti prace a
technickych zariadeni, najma vyhlasky €. 374/1990 Zb. o bezpeénosti prace a technickych
zariadeni pri stavebnych pracach a dbat' na ochranu zdravia a 0oséb na stavenisku.

Pri uskutoChovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia zakona ¢&. 25/2025 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a vyhladky & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

V zmysle §60 ods.1 pism. i) stavebného zdkona sa lehota na dokonc&enie stavby uréuje na
24 mesiacov odo dha zacatia stavby.

Stavba bude uskuto&nena dodavatelsky. Stavebnik oznami stavebnému uradu zhotovitela
stavby v zmysle § 60 ods. 1 pism. h) stavebného zakona v termine do 15 dni po ukonéeni
vyberového konania, najneskér pri oznameni za€atia so stavebnymi pracami a zaroven
preukaze odbornu spésobilost’ zhotovitela stavby pre vykonavanie prislusného
druhu stavieb.

7. Podla zavaznych udajov z katastra pozemok parc.C. 871/51, 871/52 v katastralnom

Uzemi Jarovce bude tvorit stavenisko.

Uprava staveniska:

stavebny material skladovat len v priestore staveniska,

na stavenisku udrziavat’ poriadok,

stavebnik musi zabezpecCit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,
sypky material zabezpedit proti uletu,

vozidla pred vyjazdom zo staveniska oCistit'.

Stavebnik je povinny stavbu oznadit’ stitkom na viditelnom mieste s tymito udajmi:
e oznacenie stavby,
e oznacenie stavebnika,
e kto a kedy stavbu povalil,



9.

10.

11.

12.

13.

¢ oznacenie dodavatela stavby,
e termin ukoncenia stavby.

Stavebnik je povinny mat na stavbe schvalenu a overenu projektovi dokumentaciu a viest
o stavebnych pracach dennik.

Pred zacatim stavebnych prac stavebnik necha vytycit trasy vSetkych podzemnych vedeni
inzinierskych sieti.

Pred zacatim stavby stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy stavby fyzickou
alebo pravnickou osobou, opravnenou vykonavat geodetické a kartografické Cinnosti.

Pri realizacii stavby maximalne obmedzit znedistovanie ovzduSia sekundarnou
prasnostou, vznikajucou pri preprave materidlu a stavebnych pracach. Zariadenia
v ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami zakapotovat.

VSetky zrazkové vody zo stavby je stavebnik povinny odviest na vlastny pozemok mimo
kanalizaciu. RieSit odpadové vody ako deleny systém.

14.Ku kolaudacii stavby vypracovat energeticky certifikat s osved€enim o vykonanej

energetickej certifikacii v zmysle zakona &. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti
budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, OSZP, OH — véeobecné podmienky

1.

Drzitel odpadov je povinny:
zhromazdovat odpady vytriedené podfa druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,
zabezpedit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
— pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut' na pripravu na opatovné pouzitie inému,
— recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit' jeho
pripravu na opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,
— zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,
— zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo uc€elné zabezpedit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
odovzdat' odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,
viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
evidenénom liste odpadu vsulade s § 2 vyhlaSky €.366/2015 Z.z. o evidencnej
a ohlasovacej povinnosti
ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podfa § 3 vyhlasky €.366/2015 Z.z., na tlaCive
uvedenom v prilohe €.2 citovanej vyhlasky, ak naklada roCne v suhrne s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o
vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu,
ako prislusnému organu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara
nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.
Pbvodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny &as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.



Podla §77 ods.2 zakona €.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
je pévodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a demolaénych pracach vykonavanych pre
fyzické osoby ten, kto uvedené prace vykonava.

Okresny urad Bratislava, OSZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného

prostredia, ¢. OU-BA-OSZP3-2026/413476-002 zo dria 09.02.2026

- Stavba sa navrhuje umiestnit mimo zastavaného Uzemia obce, pre ktoré plati 1. Stupen
ochrany v rozsahu ustanoveni §12 zakona

- Cinnost nie je zakonom v Uzemi zakazanou.

- Navrhovanou ¢innostou nebudu dotknuté zaujmy Uzemnej ochrany ani druhovej ochrany.

- Podla predlozenej dokumentacie pri realizacii predmetnej stavby neddjde k vyrubu drevin,
pre ktory sa vyzaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim
organu ochrany prirody podla § 47 zakona

V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné redpektovat

ich ochranu podfa § 47 ods. 1 zakona opatreniami podfa STN 83 7010 Ochrana prirody —

oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.

ZE, a.s. —stanovisko k PD zo dria 23.02.

Dodrzat’ : zmluva o pripojeni

- dodrzat pripojovacie podmienky vyplyvajuce zo ,Zmluvy o pripojeni”

- stavba musi zohladfovat existujuce zariadenia ZSE a.s. a ich ochranné pasma v sulade s
§ 43 zdkona €. 251/2012 Z. z.

- meranie odberu el. energie bude v elektromerovom rozvadzaci RE, k.u. Jarovce

S podmienkou o doplneni schémy zapojenia elektromerového rozvadzaca a bodu

napojenia do PD. Doplnené v SO8 NN pripojka v suhrnnej sprave na str. 18 a doplnena

priloha ¢.16 Schéma elektromerového rozvadzada. V koordinacénej situacii doplnena NN

pripojka.

Slovak Telekom, a.s. - vyjadrenie 22260000126 zo dria 27.01.2026

- Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z, z.)
a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona &. 351/2011 Z. z. o ochrane
proti ruseniu.

- Vyjadrenie straca platnost” uplynutim doby platnosti uvedenej vyS$Sie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygénu, dévodu Ziadosti, ucelu zZiadosti, v pripade ak
uvedené parcelné Cislo v Ziadosti nezodpoveda vyznaCenému polygdnu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost" podla bodu 3.

- Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat® spolo¢nost” Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti.

-V zmysle § 66 ods. 10 zakona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

- Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle §66 ods. 10 zékona ¢&. 351/2011 Z.z.
je potrebné uzavriet' dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit" zrealizovat”
prekladku SEK.

- Upozoriujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat”
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze
zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na



existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

-V pripadne ak na Vami definovanom Uzemi v Zziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna siet", ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatefa zabezpecit' nadzemnu siet
proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

- Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim
povinnosti podla § 68 zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v
platnom zneni.

-V pripade, ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkolvek
dévodov pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny
zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

- Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy
SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu.
Vzhladom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom uUzemi sa mézZu nachadzat’ zariadenia
inych prevadzkovatelov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatela na povinnost" vyziadat si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

- VytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s, a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s.

- Ziadatel méze vyjadrenie pouzit' iba pre Gcel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre uc€el konani podfa stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby,
Ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat
alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

- Ziadatela zaroveri upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na
verejnu elektronicku komunikacnu siet” uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

- Poskytovatel' negarantuje geodeticku presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti pozZiadat' o vyty€enie.

- Prilohy k vyjadreniu:

VSeobecné podmienky ochrany SEK
Situaény vykres obsahujuci zaujmové uzemie Ziadatela

Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., vyjadrenie: ¢. 001071/2026/Fj zo dria 30.01.2026

- Pri akejkolvek stavebnej alebo inej €innosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZadujeme
reSpektovat nasSe zariadenia aich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni
asucCasti podla §19 zakona ¢€.442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

- VSetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt
v koordinécii a v sulade s platnymi STN

- Vykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri krizovani s nimi
pozadujeme vykonavat ru¢ne, v otvorenom vykope.

- Existujuce vodovodné pripojky umiestnené na pozemku parc. €. 871/51 a na p. ¢. 871/52
Ziadame zrusit v mieste pripojenia na verejny vodovod.

- Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast' nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana
v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spésobit nadmerné zvysSenie teploty pitnej vody.

- Detail aspdsob napojenia kazdej novej kanalizacnej pripojky DN 150 na verejnu
kanalizaciu DN 300 je potrebné prekonzultovat pred zacCatim akychkolvek prac



s obvodnym majstrom Divizie odvadzania odpadovych véd BVS a pripojenie na verejnu
kanalizaciu pozadujeme realizovat' za jeho pritomnosti.

- Odpojenie kazdej kanalizacnej pripojky ziadame uskuto¢nit pod dohfadom povereného
pracovnika BVS, a.s.

- Dodrzanie dalSich vdeobecnych a technickych podmienok BVS pri realizacii

- Odpadové vody z bazéna cez kanalizaénu pripojku do kanalizacie — vypustanie je
mozné iba 1x roéne mimo dazd'ového obdobia aby nedochadzalo k zaplavovaniu
objektu a verejnej kanalizacie

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor; rozhodnutie zo dria 23.03.2026 ¢. OU-BA-
PLO-2026/435537-005/PRI
Dodrzat’ podmienky rozhodnutia

Slovensky plynarensky priemysel —distribdcia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/KS/0005/2026/An
z 23.01.2026

Zavazné vyjadrenie k stavebnému zameru:
V dosahu stavby sa nachadzaju plynarenské zariadenia — orientacné znazornenie
nenahradza vytycenie plynarenského zariadenia pre uc¢ely presného umiestnenia.

- pred realizaciou stavby objednat’ vyty&enie plynarenskych zariadeni v zaujmovom uzemi
stavby a reSpektovat ich
dodrzat’ ustanovenia zakona €. 251/2012 Z.z. § 79 a § 80 a prislusnych STN

VSeobecné podmienky:

- dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni v zmysle §
79 a § 80 Zakona o energetike,

- pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005, STN 73 3050 a TPP 906 01,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zac¢atim vykonavania inych ¢innosti zabezpedit
prostrednictvom prislusnych prevadzkovatefov presné vytyCenie vSetkych existujucich
podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti poziadat
SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
alalebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

- dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., Stavebného
zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - suvisiacich technickych noriem
a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najma STN EN 1775, STN EN 12327, STN 38 6442,
STN 38 6443,STN 73 6005,TPP 605 02, TPP 702 12,

Upozornenie:

- kazdd zmenu dokumentacie/lumiestnenia stavby, ku ktorej dbéjde po vydani tohto
stanoviska, prerokovat' s SPP-D a poziadat SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej zmene,

- SPP-D je v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zrusit
v pripade, ak dbjde k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych SPP-D pri vydavani
stanoviska vychadzala, alebo v pripade, ak dojde k zmene ustanoveni pravnych predpisov,
na zaklade ktorych bolo toto stanovisko vydané;

Zavazné stanovisko MC-Jarovce z 21.01.2026
stavba je v sulade s obsahom zavaznej Casti UP hl. Mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov



mailto:ingrid.vitkayova@spp-distribucia.sk

Zavédzné stanovisko, HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy: ¢&.
HZUBA3-2026/000445-002 zo dria 06.02.2026 :

Suhlasné stanovisko s protipoziarnym rieSenim stavby, zaroven ho zachovat pre dalSie
vykony Statneho poziarneho dozoru

Zavdzné vyjadrenie, UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o.,pod ¢. 80/2026 zo dra
19.01.2026

V mieste stavby sa nachadzaju siete tecnického vybavenia

Pred zahajenim zemnych prac je potrebné objednat’ si u spolo¢nosti UPC priestorové
vytyCenie sieti a zariadeni,

bezpodmieneéné a bezvyhradné dodrZanie ochrannych pasiem podla ust. § 23 zakona ¢.
452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach (dalej ako ,Zakon o elektronickych
komunikaciach®) a prislusnych STN,

preukazatelné oboznamenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace s vyty¢enou a
vyznacenou polohou sieti a zariadeni spolo¢nosti UPC, aby pri pracach v miestach vyskytu
sieti a zariadeni, vratane ich ochrannych pasiem pracovali so zvySenou opatrnostou a
nepouzivali nevhodné naradia a zariadenia (najma hibiace stroje), tzn. len ruény vykop,

v pripade, ak dojde ku krizovaniu vykopu s existujucimi zariadeniami (sietami) spolo¢nosti
UPC ste povinny vopred prizvat k ukladaniu a zasypu ako stavebny dozor zamestnanca
spoloc¢nosti UPC,

pod spevnenymi plochami je potrebné chranit’ telekomunikaéné siete spolocnosti UPC ich
ulozenim do beténového kabelového Zfabu, ako rezervu pripolozit 1 ks HDPE 40 s presahmi
1 m na kazdu stranu konca zfabu, pricom ukoncenie musi byt v nespevnenej ploche,

nedodrzanie podmienok ochrany siete uvedenych vo vyjadreni ¢. 80/2026 méze viest’
k poruseniu vSeobecno pravnych predpisov.

Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p., stanovisko pod ¢. SVP 1115/2026/1 zo dria
07.05.2026

Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny
zakon) a zakona €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla § 21 zakona ¢&. 3 64/2004 Z. z. o vodach, na odber podzemnych vdd je potrebné
povolenie na osobitné uzivanie vod prislusného organu Statnej vodnej spravy.

V pripade pouzitia podzemnej vody pre pitné ucely z vodného zdroja musi vyhovovat
kvalitativnym parametrom stanovenym vo vyhlaske MZ SR €. 91/2023 Z, z.

Na vytlacné potrubie zo studne pozadujeme osadit’ kalibrovany vodomer z dévodu merania a
kontroly odobratého mnozstva podzemnych véd. 0 odbere podzemnych véd je potrebné viest
osobitnu evidenciu so sledovanim odberu podzemnych vod ku koncu mesiaca.

V zmysle ustanovenia § 79 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach, ak mnoZstvo odobratej
podzemnej vody presiahne 1 250 m* mesacne, alebo 15 000 m’ ro€ne, je odberatel povinny
platit za tento odber poplatky, ktorych vyska sa urCuje podla nariadenia vlady SR €. 755/2004
Z. z., ktorym sa ustanovuje vySka neregulovanych platieb, vySka poplatkov a podrobnosti
suvisiace so spoplatfiovanim uzivania véd.

Vlastnik (uzivatel) vodnej stavby musi umoznit pracovnikom SLOVENSKEHO
VODOHOSPODARSKEHO PODNIKU, $tatneho podniku. Povodia Dunaja, od$tepného
zavodu, pristup na pozemok k vodomernému zariadeniu za ucelom vykonania kontroly



odobratého mnozstva podzemnych vod.

Pozadujeme nadimenzovat infiltracny systém na dazdovu vodu zo striech a spevnenych
plédch minimalne na 20-ro€nu navrhovu zrazku (q=244,0 I.s™.ha ') trvajucu min. 15 minut a k =
1 (bez redukcie pléch).

Vyslednu kapacitu retencie pozadujeme vybudovat’ v plnom rozsahu bez zohl'adnenia
znizenia objemu o infiltrovany objem pocas zrazkovej epizédy. Uvedené poziadavky
vyplyvaju z dévodu prebiehajicej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zrazok a nebezpecéenstva vzniku lokalnych zaplav.

Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani po€as privalovych zrazok, pricom
zodpovednost za navrhované parametre je na strane projektanta.

Vhodnost, velkost a umiestnenie vsakovacich systémov doporuujeme preukazat kladnym
hydrogeologickym posudkom, v ktorom bude preukdzana schopnost horninového prostredia
bezpeéne absorbovat odvadzané dazdové vody.

Podla § 21 ods. 1 pism. d, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, je na vypustanie véd z
povrchového odtoku do povrchovych vdéd alebo podzemnych voéd potrebné povolenie na
osobitné uzivanie véd, ktoré vydava prislusny organ statnej vodnej spravy.

Povolenie organu statnej vodnej spravy na vodné stavby sa vyZaduje podla § 26 ods. 1 zakona
€. 364/2004 Z.z. vodny zakon na uskuto€nenie, zmenu alebo na odstranenie vodnej stavby.
Povolenie organu Statnej vodnej spravy na uskutoénenie, zmenu alebo odstranenie vodne;j
stavby na zaklade § 26 ods. 4 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach je suCasne stavebnym
povolenim a povolenie na jej uvedenie do prevadzky je su€asne kolaudacnym rozhodnutim.
S realizaciou uvedenej aktivity stuhlasime, pri dodrzani vy$Sie uvedenych podmienok.

Toto stanovisko spravcu toku nenahradza vyjadrenie, suhlas ani rozhodnutie organov Statnej
spravy.

Rozhodnutie o namietkach ucéastnikov konania:

Namietky u€astnikov neboli v konani uplatnené.
Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo
dna, ked nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost, ak bola v tychto lehotach podana
Ziadost' o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost diom
straty platnosti overovacej dolozky.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavazné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere prediZit na Ziadost stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Odoévodnenie

Dria 06.03.2026 podala spolo¢nost VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava ICO :
35801051 v zastupeni Ing. MiloSom Kedroviéom, ktora zastupuje stavebnika Jaroslava
Halaka, Halova 10, 851 01 Bratislava na zaklade plnomocenstva zo dfia 27.08.2024. (dalej
v texte len ,stavebnik®) Ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu :
Bytova budova s 1-nou bytovou jednotkou - Rodinny dom Jarovce na pozemku parc.C.
871/51 a 872/52 v katastralnom uUzemi Jarovce, rozhranie ulic Zeleninova - Urbarska v
Bratislave.

DrAom podania bolo zaaté stavebné konanie o stavebnom zamere, ktoré dria 09.03.2026
stavebny drad prerusil a vyzval stavebnika v sulade s ustanovenim § 50 ods. 3 a § 20



stavebného zakona aby odstranil nedostatky svojho podania a najneskorsie do 60 dni odo

dria dorucenia vyzvy a rozhodnutia svoje podanie doplnil a predloZil

- Ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere podla § 50 Stavebného zakona
v zmysle prilohy €. 2 k vyhlaske ¢. 60/2025 Z.z. — t.j. spravne a kompletne vyplnenu bez
vynechavania udajov a riadkov.

- Doplnent projektovad dokumentaciu v stupni stavebny projekt stavby a Spravu
o prerokovani stavebného zameru s nalezitostami podla § 6 vyhlasky €. 60/2025 Z.z.
(priloha €. 15, 16, 17), kazdu vo dvoch uplnych vyhotoveniach upozorfiujeme, ze
prilohami spravy je tiez zoznam vSetkych uplatnenych pripomienok a spoésob ich
vyhodnotenia zaroven vsetky podklady zavazné stanoviska alebo vyjadrenia.

- Doplnit zavazné stanoviska prip. rozhodnutia dotknutych organov — Okresny urad
Bratislava, odbor pozemkovy lesny v zmysle vyzvy na odstranenie nedostatkov zo dna
13.02.2026, doplnit Zavazné vyjadrenie SPP-D pre posudenie projektu stavby, ZD —
doplnit do PD schému zapojenia, Doplnit' stanovisko SVP spolu s hydrogeologickym
posudkom Kk realizacii studni, predlozit poZiarny projekt — rieSenie protipoZiarnej
bezpecnosti stavby - opeciatkovany, teplotechnické vyhodnotenie....

- Dolozit vykresovu dokumentaciu v zmysle vyhlasky 60/2025Z.z.

- pripadne dalSie doklady, ktorych opodstatnenost sa preukaze na zaklade doplnenych
stanovisk a dokladov

Po doplneni chybajucej dokumentacie stavebny urad pokraoval v stavebnom konani
o stavebnom zamere a v sulade s ustanovenim § 51 ods. 1 a 2 stavebného zakona oznamil
dria 13.05.2026 pokraCovanie zacCatia stavebného konania o stavebnom zamere vSetkym
znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a organizaciam priCom upustil od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania v zmysle ustanovenia § 53 ods. 2 stavebného zakona
nakoflko boli stavebnému udradu dobre zname podmienky staveniska a Ziadost s prilohami
poskytovala dostatocny podklad pre posudenie stavby.

Ugastnici konania a dotknuté organy mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit najneskoér

do 7 pracovnych dni odo dfa dorucenia a boli pouceni, Ze na neskorSie podané namietky sa

nebude prihliadat..

V konani neboli vznesené namietky ani pripomienky ucastnikov konania.

Stavebny urad v uskutonenom konani zistil, ze povolenim stavby nie su ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a preto rozhodol
tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia o stavebnom zamere je vzmysle § 79 stavebného
zakona priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze uskuto&riuje stavbu v rozpore
s vydanym rozhodnutim o stavebnom zamere.

Stavebny urad zaistil vzdjomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpedil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia aich stanoviska a poziadavky
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Projektova dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poZiadavky na vystavbu a stavba
je vsulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplinkov. Stavebny urad v priebehu stavebného konania nezistil dévody, ktoré by branili
vydaniu povolenia o stavebnom zamere stavby a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
tohto rozhodnutia.

Upozornenie:

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
Stavebnik je povinny pre realizaciu stavby poziadat’ stavebny urad o overenie projektu
stavby podla § 65 stavebného zakona.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie do 15 dni odo difia jeho doru€enia na
spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na Mestsku Cast Bratislava-Jarovce, Palmova
1, 851 10 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie
a vystavbu Bratislava.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom.

JUDr. Mgr. Jozef Uhler
starosta

Spravny poplatok vo vyske 300,- eur bol uhradeny MC Jarovce

Prilohy : képia koordinacnej situacie stavby 1:200

Dorucuje sa:

[
O«

astnici konania:
Jaroslav Halak, Halova 10, 851 01 Bratislava dorucuje sa : VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Ing. Varga Stefan, Rusovska cesta 3674/13, 851 10 Bratislava
Ing. Vargova Alena, Rusovska cesta 3674/13, 851 10 Bratislava
Cibova Monika 585, Reca 925 26 Reca
Ing. Nahly Peter, Romanova 2447/19, 851 02 Bratislava
Ing. Monika Nahla, Romanova 2447/19, 851 02 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava-primator, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
MC Bratislava — Jarovce, 851 10 Bratislava
Bistak Lubos$, Pifflova 8, 851 01 Bratislava
0. VODOTIKA, a.s., Bosakova 7, 851 04 Bratislava — Ing. Jakub Kedrovi¢

Boo~NoarwNE

Dotknuté organy:

11. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

12. Mestska cast’ Bratislava-Jarovce, Palmova ¢. 1, 851 10 Bratislava 59

13. Bratislavska vodarenska spolo¢nost a.s., PreSovska €. 48, 826 46 Bratislava 29

14. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova ¢&. 6, 816 47 Bratislava 1

15. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, TomasSikova €. 46, 832 05 Bratislava
16. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - OH, TomaSikova €. 46, 832 05 Bratislava
17. Okresny Urad, oddel. Ochrany prirody a vybr.zloZiek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
18. Hasicsky a zachranny utvar, Hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

19. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s., Platenicka 2, 821 09 Bratislava

20. UPC Broadband, Slovakia s.r.o.,, Sevéenkova 36, 850 00 Bratislava

21. Slovak Telecom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

22. Slovensky vodohospodarsky podnik , $.p., Martinska 49, 821 05 Bratislava
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INVESTOR: JAROSLAV HALAK, HALOVA 10, BRATISLAVA
LOKALITA: BRATISLAVA - JAROVCE

SPRACOVATEL: VODOTIKA, a.s., BOSAKOVA 7, BRATISLAVA
STUPEN: STAVEBNY ZAMER

DATUM: 04/2026 )
PRILOHA - C03: SITUACIA NA PODKLADE KATASTRALNEJ MAPY M 1:200

]
¥
It |
g |
o ! |
ll - i -
i © SR TISLAVA-JAROVCE
¢ Sl i . s
o IIII ,‘ Teni@ VY S]L:ﬂ/ /\/ / V’y:;‘;‘.,r)ého pgd
ll € YA } ~ /éébz y iy
II AR ..,...,.ooe AT G- -
‘ ‘r/—Fﬂ— i Sésoﬁéan"!‘y len pri L'/ Ak uvedenych v
. i ; I //\/ S
Il | J=s e Podpis
| l e e ——— <
I | LEGENDA
" I )
% S02 TERENNE A SADOVE UPRAVY o N BAZEN zl]' g” | RS RIESENY OBJEKT NOVOSTAVBY RD
. £ : Z I ﬁw | =2 sesTV. SUSEDNE OBJEKTY
I % | 1 SPEVNENE PLOCHY
& 1 [ VEGETAGNE PLOCHY / ZELEN
” gl l Sttt OPLOTENIE
1= | —— ZABRADLIE
! Iy ~ | N VEDLAJS| VSTUP DO OBJEKTU
A ——— gt — l' i e A HLAVNY VSTUP DO OBJEKTU
/ = T | o
f 1 ll | LEGENDA INZINIERSKYCH SIETI
| I
l | “ I — ~< — — — «< — KANALIZACIA
l I I V' VODOVOD
l I = [ Y ey e g SILOVE VEDENIE NN
| |y | SO7RODINNY DOM ‘ ——————— OZNAMOVACIE VEDENIE
I [ i . . ' )
| l ot LEGENDA NOVYCH INZINIERSKYCH SIETI
rEESE— L. R
N ‘Il S07 STUDRA J — % — —— = —  NAVRHOVANA KANALIZACIA
- |' i Fé | A i A, e NAVRHOVANA VODOVODNA PRIPOJKA
z ass 1| ~ i ? — e~ — — — — — NAVRHOVANA NN PRIPOJKA
Jal- { . .
= 17 | II LEGENDA STAVEBNYCH OBJEKTOV
W |
% el Il sot RODINNY DOM
e 9 '0’ ! Iy $02 TERENNE A SADOVE UPRAVY
| /7“ /N N : | S03  SPEVNENEPLOCHY
[3400=131.780 ma.m. | ek ) S04 PRIPOJKAVODY
I A _zaaRADLE f\s i | / I S05 PRIPOJKA KANALIZACIE so0s PRIPOJKA KANALZACIE
| 503 SPEVNENE PLOCHY / ¢ % AN :o: :‘IJPDC:KAPLYNU
| BRANA Y ! N g A
: s 08 NN PRIPOJKA @
{1 )
'} RODINNY DOM JAROVCE ®
I




	SZ-Halák-R
	ssu2_260625-123449-2f

